—
\) 5 Y Bage bt Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen g .
pl 9 ge Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hiinfeld in der jeweils
2.1 Art der baulichen Nutzung (§5Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) gaitigen Fassung verwiesen. vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 3.4 Dachgestaltung _ . . : j :
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrien ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht zuldssig. Staffe’ges_‘:hosse sind ausnahmsweise zuléssig, wenn diese nur an maximal einer Seite
i ; R Fifichahg. ! ;1 vorhandene Flursticke mit Bezeichnung
i Zﬁfgiﬁﬁﬁxmoﬁ :‘arn f';icgr:::;‘:gh v Mitesingen Hinsichtlich der Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Stadt Hinfeld, soweit
Am ? Alle anderen Nutzungen sind unzuléssig. nichts anderes festgelegt wurde. /)\\
A Kleegarten 8) g .27 ™| vorgeschlagene, nicht verbindliche Flursticksgrenze
Wass8rschutzgebiet Zone Il o 2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 3.5 AuBenwinde _ ) | e ]
Um den Brandschutz dauerhaft sicherzustellen, hat die Bauherrschatt hat bei der
Haohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Errichtung von Gebauden dafir Sorge zu tragen, dass bei der Gestaltung der o |
J 6,50 m Trauthdhe (TH) AuBenwande die Vorgaben aus § 31 Abs. 1 bis 4 HBO beachtet werden. Die Regelungen ' Abzubrechendes Gebaude
Die maximale Traufhdhe betrégt 6,50 m. bezogen auf die Gebaudemitte im Bezug zur der das Baugrundstiick des § 31 Abs. 5 HBO finden keine Anwendung. 4
W erschiieienden Stralte Im fertigen Zustand. Holzhduser sind in der Baustoffklasse B 1 auszufithren. (siehe hierzu auch weitere
4 Pk Die Traufhohe wird durch die Schnittkante zwischen der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante Erlauterungen unter Hinweise Abschnitt ,Brandschutz und Léschwasserversorgung®. Hehenlini
71 (o, > Ziegeleindeckung) bestimmt. enlinien
O
Die vorgegebenen Hohen diirfen nicht iiberschritten werden.
Ay i
4. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sowie sonsti T2 | BemaBung
) ) 300 2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) - ge [
G:I‘:“‘;s;;mé"e'fe" 1o o R o Darstellungen ohne Festsetzungen
- inzel- und Doppelh&user (§ 22 BauNvo)
» 4 3'00 ) Die Anzahi der eigensténdigen Wohneinheiten im aligemeinen Wohngebiet wird auf drei begrenzt. Bodendenkmiiler .
»g e TH 6,50 566 Baugrenze (5 23 Abs. 3 BauNVO) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren 5. Aufstellungs— und Genehmlg ungsvermerke
WA 1 e m Garagen sind auf den nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Gffentichen Verkehrsfidchen Denkmglschutzbehdrde nach § 20 des Hessischen Denkmalschutzgeseizes unverziglich
o il - unzuléssig. anzuzeigen. 1.  Aufstellungsbeschluss
- - sche fii 5 Pl gyl e Die Stadtverordnet lung hat am 19.05.2016 die Aufstellung der 1
2.4 Fléche fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ; il i 2 : : Uie SronEICIVCISEMEh NG pigE i g0 g =
0’4 =} Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufithren, wie z. B. Rasenpflaster, E.s ot Auigabe d_er Bauherrschaft St Biber der_l Plam.mg.sstand o nfas'mlergn und (d)ﬁ Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil
72 & "!F wassergebundene Decke oder breitfugiges Pfaster eigene Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche baql;che ituation vor Rudolphshan ,Baugebiet Am Kleegarten“, G em arkung Rudetphshan, Flur 5
10 ~ "k «1% i (z. B. Leuchten bzw. Bdume in 6ffentlichen Verkehrsflachen) abzustimmen. 2 i x
- : beschlossen. Die Durchfiihrung erfoigt nae
1| 5 s, 2.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Grundwasserschutz, Wasserversorgung vereinfachten Verfahren. Der Beschiyé
: 117 o . % Nebenanlagen sind bis zu einer Trauthdhe von 2,75 m zuléssig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des amtlich gemacht
N ' B ':’60 festgesetzten Wasserschutzgebiet , Tieforunnen Praforst | — V* der Stadtwerke Hinfeld ;
TH 6,50 |max. 3 % 2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen zum GmbH, Zone Ili. Die ,Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen fiir die Hiinfeld, 13.10.2021
m WE Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10 Wasserversorgung ,Praforst’ der Stadt Hunfeld, Landkreis Fulda’ vom 16.02.1976 wie auch
1 e~ > und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) die Anderungsverordnung vom 09.02.2006 ist zu beachten.
@ 2.6.1 Anpflanzung von Biaumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Gewdsserrandstreifen ) ¢ ) ] < ) 5
—— ' e il 5 7 GemaR § 23 HWG (Hessisches Wasserhaushaltsgesetz) ist der Gewasserrandstreifen mit 2 Beteiligung der Offentlichkeit
i o2 . 2.6.1.1 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum einer Breite von zehn Metern von baulichen Anlagen freizuhalten. T Ty T T 3 - > Ab 3
'i 5 & Innerhalb des 6ffentlichen StraRenraums sind standortgerechte Laubbsume zu pflanzen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
== o (Hochstamm 3 x v, 14 - 16 cm). Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend Hinweise Bauleitplanverfahren wurde am 25.05.2016 ortsiiblich b_eﬁ(m?t .gezlacgt. _tD"se
0‘9 dnmens:omer}e Baumscheiben (Mmdestgrbrsg 200 m x 1_,50 m) und / oder Auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die o. g. Verordnungen, die bei den Stadtwerken Bekanntmachyng enthielt den Hmwels,_ dass dl_t_e Offentlic e(;t lg . :r ei v:m
/& 3.0 ; -\ zusammenhangende  Pflanzbeete  auszubilden und  mit  standortgerechten Hiinfeld GmbH, bei der Unteren Wasserbehorde (Kreisausschuss des Landkreises Fulda) 27.05.2016 b|5_ 27.06.2016 Gelegenheit zur AuBerung un rorterung des
\\.o 5 00 i ‘ 59 bodendeckenden Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen oder anzuséen. sowie beim Regierungsprasidium Kassel, Abt. Umweltschutz, Standort Bad Hersfeld, Dez. Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes hat.
a‘”e : Esvierden folgende Arten empfohlen: i on DR, 3 Auslegung / Férmliche Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tridger
Oc"‘{b ; WA 2 g;?gt:ag;q:i:ﬁg::&ﬁ;egﬁﬁa: d Queen) Hinweis zum Bodenschutz: offentlicher Belange
1 8 . e Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, 1
i % qo g:f:»::ﬁiiﬁ%ﬂﬁ::ﬁ:)s B Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Die Stagtverordnetenversammmng hat am 16.02.2021 die A_}Jsleguq_g des Entwurf.s
! 0,4 Apfeldom (Craetaegus Carrierei’) Hauslebauer und ,Bodenschutz fir Bauausfuhrende’ zu beachten. der 1. Anderung des Bebauungsplanes N‘r 4 der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil
g ¢ a 2.6.1.2 Anlage einer Heckenpflanzung Hinweis zu Flachen von Stellplatzen: svopiipibenlots e el D g g i sl iy
\ S : i iti : I rten“ beschlossen.
i Q D | thalbd sehietschen U E . = Auf die Maglichkeit einer ErmaRigung der Gebihren fiir die Einleitung von Niederschlagswasser gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Am Kieegarten
113 0 ” i a- SrZEERUOUEEHEN mgrt?nzung i ap den gekennzelch.neten !échen ‘?es nach Grundstiicksflache, fir mit Natur- und Verbundpflaster oder 3hnliche Weise befestigte Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 06.04.2021 bis
@) Plangebiets zur Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft sowie zur Bildung eines Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung der jeweils giltigen Abwasserbeitrags- und einschiieBlich 06.05.2021 Sffentlich ausgelegen
® neuen Ortsrands eine mindestens 2-reihige Heckenpflanzung anzulegen, zu pflegen Gebiihrensatzung der Stadt Hiinfeld, wird hingewiesen. R g
i @ TH 6,50 [max. 3 und zu unterhalten. 3
: e 3*()0 g s WE & . (N : Das Dachfidchenwasser kann in Zistemen gesammelt und als Brauchwasser insbesondere Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden l.m Zeitraum vom
,‘0‘) e i % Dlg Gehdlze sind in 'versetzten Reihgn mit einem Abstand von 1,00 m zwischen den zur Gartenbewasserung benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachfiachenwasser in 06.04.2021 bis einschlieRlich 06.05.2021 gemaR § 4 Abs. 2 BauG lich beteiligt.
.&o& S e % Reihen und 1,50 m innerhalb der Reihen zu pflanzen. Zistemen beabsichtigt ist, darf dieses nur iber ein getrenntes Leitungssystem einer Ort und Zeit der Gffentlichen Aush
- 2@ ) W : s : :
¥ / . & e ?‘é’ Es werden Gehdlze der folgenden Pflanzenliste empfohlen: anderweitigen Nutzung in Haus und Garten zugefuhrt werden. gemacht worden.
& ‘ / i 2_ Heister, mind. 2.00 — 2.50 m hoch. der Arten: Alternativ ist eine Versickerung des Dach- und Oberflichenwassers auf der' betreffenden Hiinfeld. 13.10.2021
"‘4,, / I ‘ > Hainbuche (Carpinus betulus) Grundstiicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltung A IR
%, S ‘ . S Nribache Garp der Freiflachen integriert werden sollten.
% 9 ? / © Stieleiche (Querus robur)
& i Zitterpappel (Populus tremula) Liegen Baugebiete am Hang, besteht ein erhohtes Risiko von einstrémendem
? m Eberesf:he (Sorbus aucu_pana) Oberflachenwasser, z. B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und aus den
& s Vogelkirsche (Prunus avium) AuBengebietsfiachen in das Baugebiet. Es ist Aufgabe des Bauherm, sich und sein 4. Satzungsbeschluss & o
L Straucher, mind. 0.60 — 1,00 m hoch. der Arten: Wohnumfeld entsprechend der ortlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutungsfolgen Die Stadtverordnetenversammiung hm
g Hasel Gorvh la durch Starkregenereignisse abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von e
? P o ol Niederschidgen miissen ordnungsgeman gewahrleistet sein bleiben und werden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 de
‘ Eingriffeliger WeiRdom (Crataegus monogyna) 9 gsg g : Rudolphshan ,Baugebiet Am Kleegag
Ezzed::t;te(n;‘i’r::r;ear(‘li},o;icem M Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene gleichzeitiger I’-\’ufhebung des Beba
; ¢ i i i hzupflanzen.
e ‘ Traubenholunder (Sambucus nigra) S SRR A e e R beschlossen.
D - ‘ i = Hartriegel (Cornus sanhuinea) Der im Rahmen von StraRenbaumaRnahmen erforderliche Einbau von Betonfundamenten Hiinfeld. 13.10.2021
5 M = o ® Schlehe (Prunus spinosa) als sogenannte ,Riickenstiitzen* fir Bordsteine, wie z. B. , T 8° 0. 4. entlang von Gehwegen, i B
o\@b Sportp'atz * o/ So i Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus) Fahrbahnen und sonstigen offentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
R 5 he""'eg Himbeere (Rubus ideaus) Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen &ffentlicher
0 6 3 Die Grundstiickseigentimer sind zur dauerhaften und fachgerechten Pflege der zu ik pn\{ater VGrun*dstucksﬂache e e dlesgr. Betonfupdamente PR et dep
’ pflanzenden Baume und Straucher verpfiichtet. Grundstiickseigentimern dauerhaft und entschadigungsfrei gedqldet. Durch die 5. Bekanntmachung des Bebauung
67 3 3 Grundstickseigentimer werden erforderliche Boschungsanlagen im Rahmen von - o B 7
' Wenn eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, ist diese umgehend in der nachst folgenden Gehwegbau- bzw. StraRenbaumaRnahmen geduldet. Den Grundstiickseigentiimern obliegt Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Hiinfeld fir den Stadttel!
“ A m;q# Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzperiode beginnt am 25.09. und endet am 31.03. des es im Zuge von StralenbaumaRBnahmen erforderich werdende Geléndeangleichungen Rudolphshan ,Baugebiet Am Kleegarten“, Gemarkung Rudolphshan, Flur 5 bei
69 $ : jeweiligen Folgejahres. selbst auszufiihren. gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Am Kleegarten“ wurde am
il Die Baumkronen sollen in ihrer natiirlichen Auspragung nicht beeintrachtigt werden und in allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer 09.10.2021 Sffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachu : Angaben uber
TH 6,50 v it dieser
m 70 ‘ 7 dirfen nur aus baumchirurgischen Griinden geschnitten werden. Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Ort und Ziel der Einsichtnahme I e
O Q : - w Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind Bekanntmachung ist der 0. g. Beba
s Q? 5 ,Q AuRerdem gelten die weiteren Festlegungen der Hiinfelder Baumschutzsatzung. entsprechend zu beriicksichtigen und in ihrem Bestand zu sichern. ssital 4 4 g p
a 2.7 Freifiachengestaltung Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
Zur Erhaltung der Artenvielfalt und zum Schutz der Okosysteme (,Biodiversitat’) ist die unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschatt fur StraBen- und
73 Schaffung und Erhaltung von Sekundéarbiotopen in Form von &ffentlichen und privaten Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
Grinflachen sowie bepflanzten Vorgartenzonen und Baum- und Geholzpflanzungen sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
unabléssig. Daher sind die folgenden Festsetzungen einzuhalten. Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
¢« Die im Bereich der Wohnnutzung vorhandenen Grundsticksfiachen sind als Die Herstellung der Hausanschliisse ist von den Grundstiicksbesitzemn selbst zu erbringen.
Sportplatz - 0 20 strukturreiche Hausgarten zu gestalten. Hierzu "kénnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebaude bis zur
| 'I" ' St e Die Grundstiicksfreiflachen zwischen offentlicher StraRe und vorderer Gebaudeflucht Grundstiicksgrenze bzw. zum Gehweg verlegt werden.
\ k \ (Vorgarten) sind, soweit nicht als Zuwege und Zufahrten genutzt, als st i
zusammenhangende Grinfiache anzulegen. Kies- und Steinschittungen sowie fandschulz und LOsChwasserversorgung
Rechtsgrundlagen groBfidchige Pfasterungen sind unzulassig. Auf nicht zwingend erforderliche Der Loschwasserschutz wird auf der Grundlage des vom DVGW (Deutscher Verein des  —
4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Flachenversiegelungen ist grundsétzlich zu verzichten. Gas- und Wasserfaches e.V.) ausgearbeiteten Arbeitsblattes W 405 in seiner jeweils (% \
BauGB Baugesetzbuch i ] 5 ) ) e Dariiber hinaus ist pro angefangene 200 m? dberbauter und versiegelter aktuellen Fassung sichergestellt. Der Grundschutz fir die Einstufung als kleine H \l - /
BauNVO Baunutzungsverordnung Grundstiicksflache jeweils ein standortgerechter Obstbaum als Hochstamm (nach DIN Brandausbreitungsgefahr setzt eine bereit zu stellende Loschwassermenge von 48 m¥h N
Planzv Planzeichenverordnung 4.1 StraRenverkehrsfiachen 18916) mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm oder ein standortgerechter fiir die Dauer von zwei Stunden voraus. Dieser kann {iber das ortlu;he Leitungssystem
HBO Hessische Bauordnung ggfs. kleinkroniger Laubbaum (H, 3 x v., Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen. sichergestellt werden. Zur Gestaltung der AuBenfassaden gelten die Regelungen des § \ KON R AD ZUS E STAD
geo Hessische Gemeindeordnung « Fur die Grundsticksflachen im westlichen und nérdlichen Teil des WA 1 ist an gLf;’:r-e}tg:;e &'S%mn b e e L
auGB-MaRnahmenG  MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch 2 : mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der gesamten Lange eine mindestens : p
GavVo Hessische Garagenverordnung S Hes oo Resthecr Dwrn sxamong zweireihige Hecke anzupﬂanzeﬁ Zur Pﬂanzunggkénnen hier s%andongerechte und * AuBenwande und AuBenwandteile wie Bristungen und Schirzen so ausgebildet
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich landschaftstypische Straucher n;ach Wahl des Grundstiickseigentimers verwendet werden, dess. cine Brendeusireiting suf und in. dissen Butelon cusreihond lang A d B b | N 4 der
HAGBNatSchG Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz werden begrenzt ist 1 . An derung es epauu ngsp ans r.
BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (s 5 Abs. 2 Nr. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 13 ; ; ¢ : S : ¢ Nichttragende AuRenwénde und nichttragende Teile tragender AuBenwénde aus uu an =
S T T b, - .l Epmitos Kt o can Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Rudolphshan

Ortsrecht der Stadt Hiinfeld

Satzung iiber die Baugestaltung in den dérflichen Stadtteilen der Stadt Hiinfeld
(Baugestaltungssatzung — Dorfliche Stadtteile)

Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die Hessische
Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan in der jeweils gilltigen Fassung verwiesen.

Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hiinfeld gilt die
jeweilige Satzung in ihrer aktuellen Fassung.

1. Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO)

z.B. 04 max. Grundfidchenzahl, GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
z.B. max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
zB |l Zahl der Voligeschosse, Z (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

2.B.6,50 m Traufhdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvO)

o} offene Bauweise (§ 22 BauNvo)
/E D\ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

unterirdisch

6. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Grunflache

6.2 Private Griinflache

i v e

7. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Schutzgebiete gemal § 51
w Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5Abs.2Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
; und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

8.2 Anpflanzung:

Baume

8.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassem (§9Abs. 1

Erhaltung:
Baume

9. Sonstige Planzeichen

{::] 9.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 8 Abs.
7 BauGB)

9.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder

—@—8—8— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Auffiillungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig.

2.8 Naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen

Zur funktionalen Kompensation der o.a. Eingriffe in die Umwelt, den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist folgende KompensationsmaRnahme auBerhalb des Planungsgebietes
vorgesehen:
Im Auenbereich der Hasel werden gewésserbegleitende Griinlandflachen in ihrer Nutzung
extensiviert. Angestrebt wird hier die Umwandlung einer intensiv genutzten Frischwiese in eine
extensiv genutzte Frischwiese. Die betr. Flachen des Flurstiicks 1 der Flur 24 in der Gemarkung
GroRenbach werden zukiinftig entsprechend den Unterhaltungs- und Pﬂegehmwelsen der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda zu bewirtschaftet. Es erfolgt eine ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr, wobei das anfallende Mahgut entfemt wird. Eine Nachbeweidung kann durchgefithrt
werden. Auf eine Diingung wird vollstandig verzichtet. Die in Teilbereichen noch vorhandenen
Drainageleitungen werden in ihren Funktionen unbrauchbar gemacht.
Der erforderliche Kompensationsbedarf

28.122 Biotopwertpunkten
wird anteilig der 0.a. GesamtmaRnahme zugeordnet, wobei die vorgesehenen
KompensationsmafRnahmen sowohl
zur naturschutzfachlichen als auch gleichzeitig zur bodenschutzfachlichen Kompensation

durchgefiihrt werden.

2.9 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsfliichen (§ 6 Abs. 10 Nr. 6 BauGB, § 91 Abs.
1 Nr. 3, 7 HBO)

e Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Stitzmauem, Gabionen,
Sichtschutzzdune) sind nicht zulassig.

* Offene Einfriedungen in Form von Staketenzdunen, Maschendrahtzdunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuldssig.

* Randbegrenzungen wie Sockel, kleine Mauem, Stitzmauern usw. sind zur
Freihaltung eines Licht-Raum-Profils eingeschrénkt zulassig:

o Bei allen Baugrundsticken mit vorgelagertem Gehweg sind vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

o Bei allen Baugrundstiicken, die direkt an ffentliche StraRen grenzen, ohne dass
ein Gehweg vorgelagert ist, sind 0,25 m des Baugrundstiicks, gemessen vom
StraBenrand (Hinterkante Bordstein) bis zur oben genannten Randbegrenzung
oder Aufschittung komplett baulich freizuhalten und vorgenannte
Randbegrenzungen bis zu einer Héhe von max. 0,50 m genehmigungsfahig.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften uber die Gestaltung (auf Grundlage des § 91 HBO)

3.1 Satzung iiber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen

Fir die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der Dacher /
Dachaufbauten etc. gilt die Satzung tber die Baugestaltung in den dorflichen Stadtteilen
einschlieBlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und Beispielen in der giltigen
Fassung, soweit sie den tibrigen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht.

Femner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.2 Steliplatzsatzung
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hiinfeld
in der jeweils giiltigen Fassung.

nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuléssig,
wenn sie als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sind (dies gilt nicht fir Taren,
Fenster, Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen der
AuBenwandkonstruktion)

e Oberfldchen von AuRenwénden sowie AuRenwandbekleidungen einschlieRlich
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sind und die Dammstoffe
nicht brennend abfallen oder abtropfen.

Dariiberhinausgehenden Léschwasserbedarf bei einer weniger hohen Bauteilanforderung
an AuRenwénde als zuvor beschrieben haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf
eigene Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hiinfeld bzw. dem jeweiligen
Versorgungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spéatere
Verlegung der Kabel vorgesehen. Die zustindigen Stellen werden vor Baubeginn
unterrichtet.

Die ErschlieBungsmaBnahme bzgl. Telekommunikation wird in dem Neubaugebiet in
koordinierter unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (Langsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufithrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzem selbst zu erbringen. Dies
kann z. B. durch die zur Bereitstellung eines Leerrohres vom neu zu errichtenden Gebaude
bis zur Grundstiicksgrenze bzw. Gehweg erfolgen.

Empfehlungen fiir die AuBenbeleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a.
Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des néchtlichen Ortsbildes, zur
Energieeinsparung und zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer
sowie fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine méglichst umweltfreundliche und
blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Gber den Bestimmungsbereich bzw. die
Nutzflache hinaus strahlt. Sie ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand
der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerdte wie Schalter,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung
einzusetzen.

Empfohlen werden:

1. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Gber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0%

2. Beleuchtungsstérken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, vom 10 Lux
fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhdhe des Geb&udes nicht bersteigen, auf
Masten nicht hdher als 4,00 m

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bermsteinfarbene bis
warmweile LED

5. Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstieuchtende
Flédchen mit weniger als 10 m2 Leuchtdichten von max. 2 c¢d/m? fiir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

,Baugebiet Am Kleegarten®,
Gemarkung Rudolphshan, Flur 5

bei gleichzeitiger Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 4 ,,Am Kleegarten“
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